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Uplatnéni dané z pridané hodnoty

Generalni financni feditelstvi obdrzelo Vase podani ze dne 31.3.2015, ve kterém
zadate o informaci k uplatfiovani dané z pfidané hodnoty pfi spravé majetku.
S odvolanim na Informaci Ministerstva financi k uplathovani dané z pfidané hodnoty
u bytovych druzstev uvadite postup pfi zajiStovani spravy svého majetku i majetku, ktery
pfechazi do vlastnictvi ¢lenl (vytvofi se SpoleCenstvi vliastnik( jednotek — dale jen ,SVJ)
s tim, Zze naklady na spravu vCetné dohodnuté odmény za spravu museji hradit vSichni
vlastnici jednotek v domé, tedy i bytové druzstvo — potazmo ¢lenové — najemci jeho byt(.
Dusledkem je zvySeni najemného o dan z pfidané hodnoty uctované druzstvem vaci SVJ.
Dale uvadite, ze se tézko vysvétluje stav, kdy pfed vznikem SVJ byly naklady na spravu
bez dané a po vzniku SVJ véetné dané. To ale plati i ve vztahu k vlastnikim jednotek —
¢lenim bytového druzstva.
V souvislosti se situaci, kdy v bytovém domé, ktery byl ve vlastnictvi bytového druZstva,
jsou vedle bytl ve vlastnictvi bytového druzstva také byty v osobnim viastnictvi a SVJ,
pokladate otazku, zda by bylo mozné, aby bytové druzstvo odvedlo dan z pfidané hodnoty
jen z té Casti odmény, ktera se vztahuje ke spravé ciziho majetku, resp. ke spravé majetku
vlastnikl jednotek, ktefi nejsou jeho ¢leny.
Uvadite také, ze zvlastnim a nikoliv ojedinélym pfipadem je situace, kdy bytové druzstvo
je zvoleno statutarnim organem SVJ (pfedseda SVJ) a spravu domu zajistuje nikoliv
na zakladé smlouvy o poskytovani spravy uzaviené s SVJ, ale z titulu vykonu své funkce
statutarniho organu — pobirda odménu za vykon funkce. Pfedpokladate, Ze i z této odmény
musi bytové druzstvo odvadét dar z pfidané hodnoty.
Kromé uvedeného, podle Vaseho nazoru, celou skuteCnost komplikuje stav, kdy v mnoha
pfipadech SVJ vzniklo ze zakona, ale dosud nebylo zapsano v rejstfiku SVJ a tudiz
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nemohlo dojit k uzavieni smlouvy o zajistovani spravy domu. Bytove druzstvo tak zajistuje
spravu na zakladé individualnich smluv s jednotlivymi vlastniky jednotek a poskytne-li tuto
sluzbu vlastnikovi bytu (garaze) - fyzické osobé, ktera je jeho Clenem, neuplatfuje z tohoto
plnéni dle zminéné Informace dar z pfidané hodnoty.

V odpovédi na Va$ dotaz predesilame, Ze poskytovani odborného poradenstvi
v danové oblasti v individualnich pfipadech, v zasadé nespada do pusobnosti Generalniho
finan¢niho feditelstvi. Proto Vam doporuCujeme obracet se pfi aplikaci zakona o dani
z pridané hodnoty na certifikovaného darfiového poradce, ktery se o Va$ pfipad postara
s odbornou péci.

S ohledem na vySe uvedené odkazujeme jen v obecné roviné na zakon €. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o dani
z pfidané hodnoty"“).

Pro posouzeni dané z pfidané hodnoty je nutné vychazet ze skute¢nosti, ze €innosti
bytovych druzstev spocCivaji zejména ve spravé svého majetku a v zajistovani bytovych
potfeb, event. dalSich sluzeb souvisejicich s bytovymi potfebami ¢lenl druzstva. Vzhledem
k ustanoveni § 2 zadkona o dani z pfidané hodnoty, Zze pfedmétem dané je poskytovani
sluzeb s mistem plnéni v tuzemsku za uplatu, Ize tak uvést, Zze sprava druzstevniho majetku
i Cinnosti druzstva uskuteCriované pro potfeby svych €lenu, ktefi uzivaji druzstevni byty,
nejsou ekonomickou ¢innosti a sluzbami ve smyslu ustanoveni § 14 stejného zakona.
U nakladl spojenych se spravou viastniho majetku se tak neuplathuje dan z pfidané
hodnoty.

Jina situace je v pfipadé, kdy sprava majetku je poskytovana za uplatu SVJ nebo
jednotlivym vlastnikim jednotek. Takova sprava je sluzbou ve smyslu uvedeného
ustanoveni § 14 zakona a jako takova je pfedmétem dané, u kterého se uplatni dan
z pfidané hodnoty.

Dan z pfidané hodnoty pfi poskytnuti spravy se uplatni i v pfipadé, Ze sprava
je poskytnuta vlastnikim jednotek, ktefi jsou ¢leny druzstva. Takova sprava je poskytnutim
sluzby za uplatu, nebot nejde o spravu vlastniho, ale ciziho majetku a na tom nic neméni
skuteCnost, Ze jde o Clena druzstva. Nelze tak souhlasit s Vasim nazorem, Ze je-li sprava
majetku (jednotky, garaze) poskytnuta vlastnikovi bytu — fyzické osobég, ktery je Clenem
bytového druzstva, dan z pfidané hodnoty se neuplatni.

Uvedené je tak mozné shrnout, Ze nic nebrani tomu, aby naklady na spravu majetku
byly rozdéleny s tim, ze Uplata za spravu ciziho majetku, kdy tato sprava je poskytnutim
sluzby, bude zahrnovat i pfislusnou ¢astku dané z pfidané hodnoty.

V pfipadé, ze bytové druzstvo je zvoleno statutarnim organem SVJ - pfedsedou SVJ
(v této odpovédi neni hodnoceno, zda takovy postup pravni predpisy pfipousti) a zajistuje
spravu domu, ktery neni majetkem druzstva ale majetkem vlastnik( jednotek, za odménu
z titulu této funkce, je tfeba upozornit na ustanoveni § 1194 nového ob¢anského zakoniku.
Podle tohoto ustanoveni je spolecenstvi viastnik(l pravnickou osobou zaloZzenou za Ucelem
spravy domu a pozemku; pfi naplfiovani svého Uucelu je zpUsobilé nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem. Spole€enstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo
¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelll nebo byt jejich spoleénikem
nebo &lenem. Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
jednotky.

Pokud tedy bytové druzstvo zajiStuje pro SVJ spravu majetku za odménu (Uplatu),
byt jako statutarni organ, poskytuje SVJ sluzbu, ktera je zdanitelnym plnénim, nebot' Ize
vychazet ze skuteCnosti, Zze bytové druzstvo neni ¢&lenem spoleCenstvi vlastnikl
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a nevykonava cinnost, ktera spole€enstvi vlastniku jednotek podle uvedeného ustanoveni
prislusi.

S pozdravem

Ing. Zdengk Cerveny
vedouci oddéleni
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Ing. Zdenék Cerveny
vedouci oddéleni




