Sluzby
SOUVisejiCl S
nemovitosti




2 24.5.2016

Pravni romec

o Sluzby souvisejici s nemovitosti (Cl. 47 smérnice
2006/112/ES o spoleCném systemu dané z
pridané hodnoty)

o Cl.31a a 31b Nafizenirady &. 1042/2013, kterym se
meéni provadéci Narizeni Rady ¢. 282/2011, kterym se
stanovi provadéci opatreni ke smérnici 2006/112/ES o
spoleCném systému dané z pridané hodnoty

o Nemovitost

o Cl. 13b Nafizeni rady &. 1042/2013, kterym se méni
provadéci Narizeni Rady €. 282/2011, kterym se
stanovi provadéci opatreni ke smérnici 2006/112/ES o
spoleCném systému dané z pridané hodnoty
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Nemovitost

o Spolecnd definice az od 1.1.2017

o Smérnice o DPH - chybi vymezeni

o Zejména Cl. 12

o budovou se rozumi jakdkoli stavba pevné
spojend se zemi

o obyvatelnd stavba
o Cl. 135 odst. 1 pism. )
o Pozemek
o Stroje zarizeni
o Bezpecnostni schranka
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Nemovitost

o Vymezeni nemovitosti dle ¢l. 13b pism. q)
Narizeni
o Pozemek (urCita €ast zemského povrchu +
vlastnictvi a/nebo drzba)

oVazba na Cl. 14 Smeérnice
o Ekonomické vlastnictvi
o Casto zapsdno v katastru nemovitosti
o Také ijezeraq,
o vodni cesty,
o pristavy,
o verejné parky




S 24.5.2016

Nemovitost — Cl. 13b pism. b)

o Budova nebo stavba nebbo konstrukce
o Zakladni predpoklady (musi byt splnény)
o Spojeni se zemi nebo pod zemi (na zemi pod Urovni
more)
o Nelze snadno rozebrat nebo premistit
o Uplnost nebo neUplnost stavby
o Je irelevantni, ale musi byt spojena se zemi
o Zejména dum, tovdarna, elektrdrna, silnice,
mosty, plynovody, vodovody (inzenyrské site€)
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/Aakladni predpoklady

o Umisténi na zemi nebo pod zemi (na zemi pod
urovni more)
o Bar s diskotékou na Hausbotu (C-532/11 Leichenich)

o Budova z prefabrikovanych dilu (C-315/00 Rudolf
Maierhofer)

o Nelze snadno rozebrat nebo premistit (C-532/11 a
C-315/00)
o Fyzické kritérium
o Bez Usili
o Ekonomickeé kritérium
o Bez nezanedbatelnych ndkladu
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Priklady

o prefabrikované domy,
o kiosky,

o stanky,

o Cluny,

o karavany

o Za predpokladu, ze znehybnenou konstrukci
nelze snadno rozebrat nebo premistit!!!
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Priklady — prefabrikované domy
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Priklady — prefabrikované domy
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Priklady - stanky
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Priklady - hausb ot
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Priklady - karavany
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Priklady - karavany
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Priklady — mobilni dum
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Priklady — mobilni dum
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Objektivni kriterio

o Potfeba odbornych dovednosti — to se tykd ndstroju,
vybaveni, know-how atd., jez jsou zapotrebi k vlastnimu
rozebrdni nebo premistéeni budovy nebo stavby, véetné
prostredkU potfebnych k jejich rozebrdni i premisténi
(pouziti jerabu, privésu, nakladniho vozidla atd.);

o ndklady na provedeni Cinnosti/sluzby za ucelem
rozebrdni nebo premistéeni budovy nebo stavby v

porovndAni s hodnotou rozebirané nebo premistované
konstrukce:

o doba potrebnd k rozebrdani nebo premisteni budovy Ci
stavby;

o skutecnost, ze premisténim nebo rozebranim dotycné
budovy nebo stavby by doslo k jejimu zniceni nebo
vyznamnému snizeni jeji hodnoty.
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Objektivni kritéria - pokrac.

o Pokud se pouzivaji jako frvalé stanovisté k
provozovani hospodarské cinnosti, Ize mit za to, ze je
nelze snadno rozebrat nebo premistit, a 1o na
zakladé skutecnosti, Ze jejich spojeni se zemi je
dostatecné, aby umoznovalo jejich znehybnéni po
delsi dobu.

o Zamyslené pouziti urité véci jako trvalého
stanovisté proto muze naznacovat jeji ,,nemovitou"
povahu, nepostacuje vsak jako kritéerium k urceni
toho, zda je nutno konstrukci pokladat za
nemovitost. Je freba overit, zda je tato konstrukce
spojena se zemi nebo v zemi tak, ze ji nelze snadno
rozebrat nebo premistit.
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Cl. 13b pism. b)

o Rovnéz zahrnuje ,,zabudované” prvky

o vnitini pricky, podlahy, stropy, kostra konstrukce

o kanalizacni systemy, kanalizacni pripojky,
vodovodni rozvody/trubky, odvodnovaci/
melioracni systémy, zavlahové systémy, plynové
rozvody

o hlavni vytapéci/chladici/ventilacni zarizeni
o napr. fopné/chladici trubky, ventilacni potfrubi

o elektrické vedeni (vnitfni kabeldz), atd.
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Nemovitost (Cl. 13b pism. ) -
stroje a zarizeni)

o Nedilnd soucdst nemovitosti

o Budova nebo stavba by byla
nekompletni/neuplnd

o Jednd se casto 0 movité veci
o Nainstalované prvky
o Dvere, okna, schodisté
o Prvek, zarizeni, stroj
o Umisténi v/na budoveé nebo stavbé

o Vzdy ovérovat, zda bez tohoto prvku by dané
nemovitost byla nekompletni (El. 13b pism. ¢)

o Trvale nainstalovany prvek (Cl. 13b pism. d)
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Nemovitost (Cl. 13b pism. ) -
stroje a zarizeni)

o Budovu nebo stavbu je mozné podkladat zo
nemovitost pri overeni, zda by se v pripadée
neexistence prvku (tj. prfi odstranéni zafizeni nebo
stroju) zménil charakter stavby tak, ze by ji nebylo
mozno pouzivat v souladu s funkci, pro kterou byla
navrzena (turbina ve vetrne/tepelné/vodni/jaderné
el%k;rrcme mrize/bezpecnostni systém ve veznici;

a

o Prvek nainstalovany v budové nebo stavbe se
povazuje za jeji nedilnou soucast, pokud prispiva k
uplnosti budovy nebo stavby na zakladeé viastnosti
bezne spojovanych s danou budovou nebo stavbou
a podle funkce, kterou ma tato budova nebo
stavba plinit.
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Nemovitost (Cl. 13b pism. d) —
trvale nainstalovany)

o ,frvale nainstalovany* se vztahuje na prvky,
které jsou v budové nebo stavbée nainstalovany
za urCitym ucelem a které maiji néjakou dobu
vydrzet nebo se nemaji zmenit.

o Subjektivni pohled
o Zameér osoby nainstalovat urcity prvek frvale
o Objektivni pohled

o Prvky jsou po urcCitou dobu pouzivany pfi
vykondavani hospoddrské Cinnosti, pro kterou byly
porizeny .
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Nemovitost (Cl. 13b pism. d) — trvale
nainstalovany) — ne naveky

o Vzdy zohlednit zniceni a zménu stavby/budovy
o Zniceni

o Zpravidla poskozeni stavby, které nelze opravit

o Poskozeni stavby nebo vyznamna fyzickd zména

o /mena

o Preména charakteru nebo struktury

o Malym ale vyznamnym zpuUsobem

o Nevyznamnd zména (lze snadno opravit)
o Odstranéni hrebiku, sSroubu

o Stroj prisroubovany k podlaze Ize snadno uvolnit a nedojde k
vyznamné zméné nebo poskozeni budovy/stavby
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Nemovitost — zména/zniceni

o Vyznamnd zmeéna
o Mnozstvi Usili a Casu nebo
o Vyse ndkladu
o Vazba na &l. 13b pism. b)

o Potfreba odbornych znalosti/dovednosti
o Doba potrebnd k rozebrdni prip. ndsledné k opravé

o Pevné spojeni
o Musi tvorit jeden celek se stavbou, i kdyz sdm o
sobé ma samostatnou funkci

o Odstranéni by budovu znacné poskodilo a
pripadné i instalovany prvek (odstranéni
podlahového vytdpéni RD)
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Vyse ndkladu —
Vyznamnd zména — Stavebni Upravy

o Stavebni Upravy

o financ¢ni hodnota stavebni Upravy musi presahnout
50 % zjisténé ceny nebo smérné hodnoty_ ?

o Nelze-li urcit smérnou hodnotu

o finan&ni hodnota stavebni Upravy musi presadhnout
50 % zjisténé ceny
o Finan&ni hodnotou stavebni Upravy je soucet
viech zdkladu dané a dané u dodaného zbozi
nebo poskytnutych sluzeb

o redlné zabudovanych nebo spotrebovanych pri
uskuteCnovani stavebni Upravy
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Vazba mezi pismeny b), c) ad) &l. 13b

o Vzdjemné se v zasade nevylucuji
o Néktere véci mohou spadat do vice kategorii
o Zabudované prvky

o Zejména stény, podlahy x sanitarni zarizeni, vytapeni,
elektrické vedeni

o Nainstalovane
o Nejsou Cdasti hlavni konstrukce budovy

o Hlavni konstrukci dokonCuji v souladu s cili uziti, uCelem
neni uzivani nemovitosti (slouzi urcenému Ucelu)

o Pism. c) a d) se mohou prekryvat

o mramoroveé schodisté v dome, vestavend skiin nebo
kuchynska linka

o napr. solarni panely mohou spadat do b), c) i d)
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Zvlastni pravidlo (Cl. 46 az 59a smérnice)
X
o obecnd pravidla (Cl. 44 a 45 smérnice)

o Rozsudky SDEU

o C-155/12 RR Donnelley; C-530/09 Inter-Mark; C-
166/05 Heger; C-327/95 Dudda

o Vnitrostatni pravni Uprava nemovitosti
o Zcela irelevantni - EUROKONFORMNI vyklad
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 1 (obecnd definice)

o Poskytuje voditko, co Ize povazovat za sluzby
souvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 2

o Priklady sluzeb souvisejicich s nemovitosti, na
které se vztahuje Cl. 47 smérnice

o Cl. 310 odst. 3
o Priklady sluzeb nesouvisejicich s nemovitosti
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

e /kontrolovat, zda je sluzba uvedena v Cl. 31a odst.
2 — ANO - vazba na Cl. 47 smérnice

~

/

e /kontrolovat, zda je sluzba uvedena v Cl. 31a odst.
3 — ANO - nevztahuje se na ni Cl. 47 smérnice

~

/

* Neni-li sluzlba uvedena ani v odst. 2 ani odst. 3,
oVérit kritérium uvedené v Cl. 31a odst. 1

~

v
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Postaveni prijemce sluzby
o Neni podstatné pri hodnoceni sluzeb souvisejicich
s nemovitosti

o Nemovitost musi tvorit konstitutivni prvek sluzby —
je pro sluzbu hlavni a zasadni

o Sluzby se musi zamérovat na zménu pravnino
stavu a/nebo fyzickych viastnosti
o Fyzickd zména neni zalozena na vyznamné
zmene — jednad se i o udrzbu nebo Cisténi silnic,
budov atd.
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

oSeznam sluzeb v Cl. 31a odst. 2
o Seznam neni Uplny jelikoz obsahu zejména

ocCl. 31a odst. 2 pism. Q)

o Vazba na konkrétni parcelu — neni-li zndma
konkrétni parcela nelze sluzby povazovat, ze
Maji dostateCnou souvislost s nemovitosti
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Priklady pldnuU budov nebo Cdasti

| -

1l 11}
S il I[iﬁ
il Illlllllllllll 5
:l.ll::mmlumlllllll 1111

L "““I.I"I

il i ool 18 B 8 8
- i Eh

o




24.5.2016

Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 2 pism. b)
o Zqijisténi bezpecnosti movitych véci, pak existuje
vazba na nemovitost
o Mohou byt poskytovany na ddlku (PCO, atd.)
o Instalace bezpeclnostnino systému — samostatnd
sluzba

o Systém musi byt nedilnou soucdsti nemovitosti
(banky, véznice)

o Trvald instalace v budoveé — nelze premistit bez
zniceni budovy (byty, kanceldre)
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 2 pism. ¢)
o Zahrnuje vsechny druhy stavebnich praci
o Uprava, rekonstrukce, demolice atd.
o Najimani persondlu

o Pouze pokud poskytovatel prejimda odpovéednost za
provedeni prace na nemovitosti

o Cl. 31a odst. 2 pism. d)
o Nevztahuje se na vyuzivani konstrukce k
poskytovani sluzeb jako je doddni plynu, vody,
elektriny
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 2 pism. e)

o Orba, sklizen, kdceni stromU, zavlazovdni, vycisténi
pozemku, vyrovndani pozemku, zpevnéni pozemku

o Je nutny striktni vyklad — pouze prace na pozemku

o Ne chov dobytka, tfidéni a preprava sklizenych
plodin,

o Cl. 31a odst. 2 pism. f)
o Vazba na sluzby odhadcu dle ¢l. 47 smérnice

o Posouzeni fyzického stavu a/nebo celistvosti
nemovitosti — neni nutnd fyzickd pritomnost znalce
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 2 pism. g)

o PFi koupi, prodeji, pravni ¢i administrativni dovody

o Hloubkovd kontrola — vzdy urcCit co je dominantnim
prvkem poskytnuté sluzby

o Metoda ocenéni nema vliv na posouzeni sluzby
o Cl. 31a odst. 2 pism. h)

o pravo po urcCitou dobu drzet stavbu/pozemek tak, jako
jeho vilastnik, a vyloucit z tohoto prava kazdou jinou
osobu (i skladovani zbozi C-155/12 RR Donnelley )

o Pokud nejsou splnény tyto podminky, pak zkontrolovat,
zda nejsou splnény obecné Cl. 31a odst. 1
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 2 pism. i

o DUlezité, zda se nemovitost bude uzivat pro
ubytovani (pokoj v hotelu, jurta, taboriste)

o Pravo pobyvat na urcitém misté — prevod prav
docasného uzivani

o Ndjem x ubytovani

o C-37/08 RCI Europe; C-270/09 Macdonald
Resorts
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 2 pism. |)

o Rybolovnd prava, pristup do saldénkd, nebo vyuziti
infrastruktury (mosty, tunely, prOsmyky atd.)

o Sir§i oblast nez v pism. h) a i), ale viak striktné
omezena podminkou tykajici se existence
dostate€né primé souvislosti mezi sluzbou @
danou nemovitosti

o Pokud bali¢ek sluzeb (vCéetné napr. uklidu,
udrzby, restauracni sluzby, sdileni kanceldrskych
prostor, hausb oty atd.)

o Vzdy zjistit, kterd sluzba je sluzbou hlavni
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 2 pism. k)
o Omezeni pouze na budovy a jejich Casti

o Opravy, renovace a udrzba mohou spadat i do
jinych Cl. napr.: 31a odst. 2 pism. |) a n)

o Nejen udrzba ale i Uklid interiéru Ci exteriéru tj. |
kanceldri, bytU, nebytovych prostor atd.
o Cl. 31a odst. 2 pism. |
o Trvald konstrukce pro plyn, vodu, odpady atd.

o Lze i na telekomunikacni infrastruktury,
elektrickych rozvodu
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 2 pism. m)
o Nutné povazovat nainstalované stroje a zarizeni
o Vazba na Cl. 31a odst. 2 pism. n), které pism. m)
doplnuje
o Instalace jiz od samého pocatku

o Sluzby na zarizeni mimo budovu nelze podradit pod
pism. m)
o Napr. Oprava klimatizacni jednotky mimo jeji umisténi v
budoveé (v provozovné opravujici osoby)

o Cl. 31a odst. 2 pism. n)

o Nenirozhoduijici, zda je poskytovana na dalku (napr.
sefizeni stroju online pristupem, monitoring turbiny)
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

ocCl. 31a odst. 2 pism. 0)
o Definice pojmu Sprava nemovitosti

oRA&dNé provozovdni, Udrzba a uzivani
nemovitosti
o Portfolio investic do nemovitosti — financni

sluzba, pak sprava portfolia neni sluzbou
souvisejici s nemovitosti

(vizzejména C-44/11 Deutsche Bank, C-
595/13 Fiscale Eenheid X NV cs)
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 2 pism. p)
o Zprostredkovani u transakci vazanych na
nemovitosti
o Prodej, pacht nebo prondjem

o Nevztahuje se na zprostredkovani prodeje akcii a
cennych papiry, které umoznuji naklddat s
nemovitosti jako viastnik

o U zprostredkovani ubytovani se pourzije Cl. 31 resp.
odst. 3 pism. d) a nikoli pism. p)

o Pokud jednd viastnim jménem, nejednd se o
zprostredkovatele a pouzije se Cl. 28 smernice
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Sluzba souvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 2 pism. g
o Vzdy vazba na pozemek, stavbu Ci budovu
o Vzdy vazba na zfizeni nebo zménu nékterych prav
k nemovitosti

o Pro koncepci riznych prdavnich rezimi k nemovitosti
v jednotlivych Clenskych st&to

o Vazba na Cl. 15 odst. 2 smérnice s vyjimkou pism. C)
o Pokud pochybnosti, pak prinlédnout k €l. 31a odst. 1

o Nevztahuje se na pravni poradenstvi u
smluvnich podminek k nemovitosti, poradenstvi
pri koupe nemovitosti
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Sluzba nesouvisejici s nemovitosti

o Cl. 31a odst. 3 pism. ¢)
o Reklamni sluzby
o Nezaménovat s ndjmem nebo pachtem
nemovitosti

o Cl. 31a odst. 3 pism. e)

o Tri kumulativni podminky
o Poskytnuti mista pro stanek
o Poskytnuti jedné Ci vice souvisejicich sluzeb
o Souvisejici sluzby musi umoznit vystavit predméty a
propagovat sluzby nebo vyrobky

o Pokud je pouze pronajato misto pro stanek, pak
se jednd o sluzbu souvisejici s nemovitosti
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Cl. 31b

o Poskytnuti zarizeni s dostatecnym persondlem
nebo i bez persondlu za Ucelem vykonu prdace
Na nemovitosti

o Pouze prevezme-li poskytovatel odpovednost za
provedeni prdci

o | vazba na smluvni podminky




24.5.2016

Deku|l za pozornost




