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Anotace:

Pokyn upravuje v navaznosti na zmény zédkona o dani z nemovitych véci, ucinné k 1. 1. 2024,
problematiku zdariovani zpevnénych ploch pozemku, které jsou uzivany k podnikani nebo
které ma podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijmu.

Jednou ze zdsadnich zmén definice zpevnéné plochy pozemku oproti stavajici pravni uprave
je vypusténi vazby na druh pozemku, tzn. Ze nové se zpevnéna plocha muize nachazet na
jakémkoliv druhu pozemku, ktery je pfedmétem dané. Dalsi zménou je, Ze zpevnénou
plochou pozemku je nové také pozemek nebo jeho ¢ast, které ma podnikatel zafazeny
v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijmdu.

Primarni pfijemci:

Uredni osoby spravujici dar z nemovitych véci — vyuziti pfi standardnich &innostech
souvisejicich s vymérenim & doméfenim dané z nemovitych véci.

CL L
Zpevnéna plocha pozemku

1. [Definice zpevnéné plochy pozemku pro ucely zakona o dani z nemovitych véci]

Zpevnénou plochou pozemku se dle § 1a odst. 1 pism. 0) zakona o dani z nemovitych véci
rozumi pozemek nebo jeho ¢&ast, které jsou uzivany k podnikani nebo které ma
podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijmu,
jejichz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné
konstrukce, véetné plochy vie¢ky, bazénu nebo nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou
stavbou.

Do 31. prosince 2023 bylo rozhodujici pro ur€eni, zda se jedna o zpevnénou plochu pozemku
to, jestli se pozemek nebo jeho €ast, jejichz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho
zakona bez svislé nosné konstrukce, v€etné plochy vle¢ky, bazénu nebo nadrze, nachazi na
pozemku druhu ostatni plocha nebo zastavéna plocha a nadvofi. Pokud se jednalo o pozemek
evidovany v katastru nemovitosti s jinym druhem nez ostatni plocha nebo zastavéna plocha
a nadvofi, nemohlo se jednat o zpevnénou plochu pozemku.

Od 1. ledna 2024 neni nové rozhoduijici, jestli se pozemek nebo jeho ¢ast, jejichz povrch je
zpevnén stavbou podle stavebniho zdkona bez svislé nosné konstrukce, véetné plochy viecky,
bazénu nebo nadrze, nachazi na pozemku ostatni plocha nebo zastavéna plocha a nadvofi.
Pokud jsou tedy povrch pozemku nebo jeho ¢ast evidovany v katastru nemovitosti s druhem
pozemku orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost, lesni
pozemek, zastavéna plocha a nadvofi nebo ostatni plocha, a je zpevnén stavbou podle
stavebniho zakona bez svislé nosnhé konstrukce, véetné plochy vleCky, bazénu nebo
nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou stavbou a zaroven je uzivan k podnikani nebo jej ma
podnikatel zafazen do obchodniho majetku podle zdkona o danich z pfijmu, jedna se
0 zpevnénou plochu pozemku.

2. [Definice stavby] Stavbou zpevnujici povrch pozemku je stavba ve smyslu § 5 odst. 1
nového stavebniho zakona (§ 2 odst. 3 pavodniho stavebniho zdkona), dle néhoz se stavbou
rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montazni ¢innosti ze stavebnich vyrobkda,
materiall nebo konstrukci za U¢elem uzivani na ur€itém misté.
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3. [Stavebni dilo] Stavebnim dilem nemuze byt pouhé nahromadéni, pfipadné rozloZeni
stavebniho materialu na urcitém misté. Ke vzniku stavebniho dila musi byt pouZity stavebni
nebo montazni technologie — tedy soubor ur€itych znalosti, dovednosti nebo postupul, nutnych
k jeho vzniku; o stavebnim dile neni mozné hovofit, pokud k jeho vzniku zadné takové
schopnosti nebo znalosti tfeba nebyly.

4. [Pozadavky na stavby] Stavba musi pfi bézné udrzbé a pusobeni bézné predvidatelnych
vlivl vyhovovat zakladnim pozadavkim na stavby po celou dobu své Zivotnosti, coz je
predev§im mechanicka odolnost a stabilita stavby (§ 145 nového stavebniho zakona).

S ohledem na citovanou pravni Upravu a vlastnosti pouzitého materiadlu nelze proto za
zpevnénou plochu pozemku ve smyslu § 1a odst. 1 pism. 0) zakona o dani z nemovitych
véci povazovat plochu zpevnénou snhadno rozebiratelnym povrchem bez nutnosti
pouziti specialnich technologii (napf. dlazba nebo panely uloZzené bez podlozi nebo
v podlozi z pisku, Stérku, Skvary apod.), nebo zpevnéni povrchu pozemku pouhym
rozprostfenim materialu (Skvéary, drté, asfaltovy potér) na povrchu pozemku, a to ani
zhutnénou bez jedné ¢i vice podkladnich konstrukénich vrstev zajistujicich stabilitu, nosnost
a odolnost zpevnéné plochy. V této souvislosti Ize zminit také rozsudek Krajského soudu
v Hradci Kralové €. j. 31 Ca 24/2002-27 ze dne 25. 4. 2003, v jehoz odlvodnéni se uvadi, ze
volné polozZzené panely nelze pro ucely vymezeni hmotného majetku podle zdkona o danich
z pfijmd povazovat za stavbu.

5. [Terénni upravy] O zpevnénou plochu pozemku se nejedna také v pripadé, Zze byly na
pozemku provedeny pouze terénni upravy podle § 8 nového stavebniho zakona (§ 3
odst. 1 puvodniho stavebniho zakona). Terénni Upravou se mimo jiné rozumi zemni prace
a zmeény terénu, jimiz se podstatné méni vzhled prostfedi nebo odtokové poméry, téZebni a jim
podobné a s nimi souvisejici prace, nejde-li o hornickou €innost nebo €innost provadénou
hornickym zpusobem. Pouhé vrstveni jednotlivych druht materialu nebo proces pouhé typové
pfemény ¢asti zemského povrchu (terénni Uprava), neni zhotovenim stavby.

6. [Zpevnéna plocha na ¢asti pozemku] Je-li zpevnénou plochou pozemku pouze ¢ast
pozemku, hledi se na ni a na zbyvajici ¢ast pozemku pro ucely dané z nemovitych véci jako
na dva samostatné pozemky.

7. [Vyméra zpevnéné plochy] Pro stanoveni dané je rozhodujici vymeéra plochy pozemku
zpevnéné stavbou v m2. Jedné-li se o stavbu nové provedenou, musi byt dokonéena natolik,
aby byla schopna uzivani. Pokud zbyvajici ¢ast pozemku neni zpevnéna stavbou, zdarnuje se
tato Cast pozemku sazbou odpovidajici druhu pozemku evidovanému v katastru nemovitosti.

ClL. In.
Plocha viecky

[Plocha vle€ky] Plochou vleCky se rozumi pouze ¢ast odpovidajici Zzeleznicnimu kolejovému
svrsku. Vyméra této zpevnéné plochy pro zjisténi zakladu dané z pozemku se zjisti ze stavebni
délky koleji v metrech nasobené primérnou délkou prazcd, tj. 2,5 m. V pfipadé kolejového
rozvétveni vleCky se zaklad dané zjisti jako souclet stavebnich délek koleji nasobeny
pramérnou délkou prazcd, tj. nikoli z celkové plochy kolejisté. Zbyvajici ¢ast pozemku véetné
kolejového spodku je pfedmétem dané jako druh pozemku evidovany v katastru nemovitosti.
V pfipadé, ze koleje vleCky spocivaji na stavbach (mosty, prejezdy, tunely), pfipadné
prochazeji budovami nebo jsou v nich zakon&eny, plocha kolejového svrsku, ktery je na téchto
stavbach nebo v téchto stavbach umistén, neni pfedmétem dané z pozemku.
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CL. 1.
Stavba bazénu

[Definice stavby bazénu] Bazénem se rozumi stavba podle stavebniho zakona, ktera je
charakteristickd zpevnénym dnem a svislymi nebo seSikmenymi sténami po svém obvodu. Jeji
zakladni schopnosti je zadrzet tekutiny nebo sypké materialy.

Cl. Iv.
Stavba nadrze

[Definice stavby nadrze] Nadrzemi se rozumi stavby podle stavebniho zakona konstrukéné
podobné bazénum, tj. zejména retencni nadrze, nadrze pro zachycovani toxickych kapalin
(napf. ukapové nadrze u zasobnikl s nebezpecnymi latkami pro pfipad jejich Uniku), nadrze
na uzitkovou vodu nebo chladici bazény v elektrarnach, a také pozarni nadrze umisténé
zpravidla v uzavfenych aredlech, které nejsou majetkem obce a neslouzi potfebam
dobrovolnych ¢i profesionalnich vefejnych hasi¢skych sbor(. Nepatfi sem uzaviené oplasténé
zasobniky, které jsou zpravidla zdanitelnymi stavbami a netvofi proto zpevnéné plochy
pozemku.

CL V.
Zarazeni do skupiny pozemku a sazby dané

1. [Skupiny pozemkl] Zpevnéna plocha je specifickym ztvarnénim, zpracovanim
i uzivanim pozemku, ktery Ize zaradit do pfislusné skupiny pozemku dle druhu podnikani.

Zpevnénou plochu pozemku lze zafadit do skupiny zemeédélskych zpevnénych ploch
pozemku v pfipadé, kdy je zpevnéna plocha pozemku uzivana k podnikani pro zemédélskou
prvovyrobu, lesni hospodarstvi nebo vodni hospodarstvi nebo pokud zpevnéna plocha
pozemku neni uzivana k podnikani, ale je zafazena do obchodniho majetku podle zakona
upravujiciho dané =z pfijma, a poplatnikem dané je podnikatel pfevazné podnikajici
v zemédeélskeé prvovyrobg, lesnim hospodarstvi nebo vodnim hospodéfstvi.

Zpevnénd plocha pozemku, kterd je uzivana k podnikéni, ale neslouzi pro zemédeélskou
prvovyrobu, lesni hospodarstvi nebo vodni hospodarstvi, nebo neni uzivana k podnikani, ale
je zafazena do obchodniho majetku podle zakona upravujiciho dané z pfijmu a poplatnikem
dané je podnikatel pfevazné podnikajici v jiné oblasti nez v zemédeélské prvovyrobg, lesnim
hospodarstvi nebo vodnim hospodarstvi, zafadi se do skupiny ostatnich zpevnénych ploch
pozemku.

Jedna se tedy o zpevnénou plochu pozemku uzivanou pro pramysl, stavebnictvi, dopravu,
energetiku, ostatni zemédélskou vyrobu a ostatni druhy podnikani, pfipadné o zpevnénou
plochu pozemku, ktera je zafazena do obchodniho majetku podle zakona upravujiciho dané
z pfijmd a poplatnikem dané je podnikatel pfevazné podnikajici v oblasti pramyslu,
stavebnictvi, dopravy, energetiky, ostatni zemédeélské vyroby ¢i jiné oblasti.

Je-li zpevnénd plocha pozemku uzivana k rdznym druhdm podnikani a nelze-li vymezit jeji
¢asti uzivané k jednotlivym druhim podnikani, zahrnuje se podle § 5a zakona o dani
z nemovitych véci do skupiny ostatnich zpevnénych ploch pozemku.

2. [Podnikatel] Pojem podnikatel je upraven v § 420 odst. 1 obCanského zakoniku. Dle
citovaného ustanoveni ,kdo samostatné vykonava na viastni uc¢et a odpovédnost vydeélecnou
¢innost Zivnostenskym nebo obdobnym zptsobem se zamérem Cinit tak soustavné za ucelem
dosazeni zisku, je povaZovan se zretelem k této cinnosti za podnikatele.” Podle § 421 odst. 1
obCanského zakoniku se za podnikatele povazuje osoba zapsana v obchodnim rejstfiku. Dale
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podle § 421 odst. 2 ob&anského zakoniku se ma za to, ,,Ze podnikatelem je osoba, ktera ma
k podnikani Zivnostenské nebo jiné opravnéni podle jiného zakona“.

3. [Obchodni majetek podle zakona o danich z pfijmu] Obchodni majetek je v zakoné
o danich z pfijm0 upraven samostatné pro pravnické osoby a samostatné pro fyzické osoby.

Obchodni majetek u fyzickych osob je upraven v § 4 odst. 4 zakona o danich z pfijmu.
Dle citovaného ustanoveni se ,Obchodnim majetkem poplatnika dané z pfijmu fyzickych osob
pro ucely dani z prijmu rozumi ¢ast majetku poplatnika, o které bylo nebo je uctovano
anebo je nebo byla uvedena v danové evidenci. Dnem vyrazeni urcité slozky majetku
z obchodniho majetku poplatnika se rozumi den, kdy poplatnik o této sloZce majetku
naposledy uctoval nebo ji naposledy uvadel v dariové evidenci. Obchodni majetek
u pravnickych osob je upraven v § 20c zakona o danich z pfijma, dle kterého se ,Obchodnim
majetkem poplatnika dané z prijmua pravnickych osob pro ucely dani z prijma rozumi veskery
majetek, ktery

a) mu patfi, pokud jde o poplatnika pravnickou osobu,

b) k nému patfi, pokud jde o poplatnika, ktery neni pravnickou osobou*.

U pravnickych osob, které jsou podnikateli, Ize tedy konstatovat, ze veSkeré nemovité véci,
které jsou v jejich vlastnictvi, jsou zafazené do jejich obchodniho majetku.

4. [Sazby dané] Sazba dané u skupiny:

e zemédélskych zpevnénych ploch pozemku (pfedmét dané v dafiovém pfiznani ,.X)

éini: 1,80 K¢ za kazdy 1 m?,
e ostatnich zpevnénych ploch pozemku (pfedmét dané v dafovém pfiznani ,Y*)
¢éini: 9,00 K¢ za kazdy 1 m2.
Cl. VI.

Osvobozeni od dané

1. [Osvobozeni pozemku ve funkénim celku se vSeobecné prospésnymi zdanitelnymi
stavbami a jednotkami]

Podle § 4 odst. 1 pism. g) zakona o dani z nemovitych véci jsou od dané osvobozeny
pozemky tvofici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednotkou
slouzici

1. Skole nebo Skolskému zafizeni zapsanému ve Skolském rejstfiku,

2. poskytovani péce o déti do 3 let véku na z&kladé opravnéni provozovat Zivnostenské
podnikanti,

3. muzeu nebo galerii, které spravuji sbirky zapsané do centralni evidence sbirek muzejni
povahy vedené Ministerstvem kultury,

4. knihovné vedené v evidenci knihoven,

5. vefejnému archivu podle zakona upravujiciho archivnictvi a spisovou sluzbu,

6. zdravotnickému zafizeni uvedenému v rozhodnuti o udéleni opravnéni k poskytovani
zdravotnich sluZzeb nebo v rozhodnuti o registraci,

7. zafizeni socialnich sluzeb,
8. fundaci nebo Ustavu k jimi vykondvané verejné prospésné Cinnosti,
9. spolku zdravotné postizenych ob&anu,

10. zafizeni sluzby péce o dité v détské skupiné podle z&kona upravujiciho poskytovani
sluzby péce o dité v détské skuping,

11. socialnimu druzstvu.
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Zameérem tohoto ustanoveni je nezatiZit nemovité véci slouzici vyslovné uvedenym vefejnym
ucelim dani z nemovitych véci, avSak z osvobozeni vyloucit nemovité véci pronajimané,
propachtované €i vyuzivané k podnikani mimo uvedené obory.

Pokud jsou zpevnéné plochy téchto pozemkl vyuzivany pouze v souvislosti
s provozem citovanych zafizeni, nepovazuji se za zpevnéné plochy pozemku uzivané
pro podnikani. Stejné je nutno pfistupovat také k pozemkim ve vlastnictvi vefejnych
vysokych 8kol, osvobozenym od dané podle § 4 odst. 1 pism. r) zakona o dani z nemovitych
véci, pokud tyto pozemky slouzi k uskute¢niovani akreditovanych studijnich programu.

2. [Osvobozeni vefejnych parkovist] Vefejna parkovi$té podrobnéji upravuje Metodicky
pokyn k aplikaci osvobozeni od dané z pozemku, na nichz se nachazeji stavby pozemnich
komunikaci slouzicich verejné dopravé, pozemku vyuzivanych pro vefejnou dopravu a rovnéz
pozemkll se stavbami vefejnych parkovist, respektive ploch slouzicich vefejnosti pro
parkovani dle § 4 odst. 1 pism. 0) a I) zadkona ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni Gu¢inném od 1. 1. 2024, €. j. 65779/23/7700-40121-050343.

Cl. VIL.
Zpevnéné plochy pozemku ve dvorech a vnitroblocich obytnych domu
s hajemnimi byty

[Zpevnéné plochy pozemku ve dvorech a vnitroblocich obytnych domul s najemnimi
byty] Podle zadkona o dani z nemovitych véci, ve znéni do 31. 12. 2023, byl v pfipadech, kdy
byla vlastnikem obytnych domd a pronajimatelem bytu pravnicka osoba (podnikatel), ktera
meéla domy zahrnuty do svého obchodniho majetku, pro posouzeni, jak budou zdanény
zpevnéné plochy pozemku ve dvorech a vnitroblocich obytnych domu, rozhodujici zptsob
jejich vyuziti.

Podle zakona o dani z nemovitych véci, ve znéni od 1. 1. 2024, v pfipadé, Ze je pravnicka
osoba podnikatelem a ma zpevnénou plochu pozemku zafazenu v obchodnim majetku
podle zdkona o danich z pfijma ve smyslu CI. V., jedna se o zpevhénou plochu pozemku
bez ohledu na to, zda je uzivana pro podnikani.

Cl. VIIL.
Zpevnéné plochy pozemku v zemédélskych arealech

[Zpevnéné plochy v zemédélskych arealech] Podle zakona o dani z nemovitych véci,
ve znéni ucinném od 1. 1. 2024, jsou zpevnénou plochou pozemku i napf. pozemky druhu
orna puda, jejichz povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nosné
konstrukce, v€etné plochy vleCky, bazénu nebo nadrze, pokud tyto nejsou zdanitelnou
stavbou, jsou-li tyto pozemky uzivany k podnikani nebo je ma podnikatel zafazeny
do obchodniho majetku podle zakona o danich z pfijma. Nové tedy mohou byt zpevnénou
plochou napf. silazni jamy, hnojisté atd.

CL IX.
Zpevnéné plochy pozemku pronajatych pozemku ve vlastnictvi kraje

[Pozemky ve vlastnictvi kraje] Podle § 4 odst. 1 pism. t) zakona o dani z nemovitych véci
jsou od dané osvobozeny pozemky ve vlastnictvi kraje, které se nachazeji v jeho
uzemnim obvodu, nejsou-li vyuzivany k podnikani, pronajimany nebo propachtovany
(§ 4 odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci).
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Jestlize jsou tedy pozemky pronajaty, nelze toto osvobozeni uplatnit. Pokud jsou
zpevnéneé plochy pozemku pronajaty k podnikani, zaradi se do pfislusné skupiny zpevnénych
ploch pozemk( s odpovidajici sazbou dané a v danovém pfiznani se uvedou s pfedmeétem
dané z pozemku jako druh zpevnéné plochy pozemku ,X* nebo “Y*“. Pokud se zpevnéna
plocha pozemku nachazi pouze na ¢asti pozemku, uvede se pozemek s vymeérou v rozsahu
zpevnéné plochy pozemku na samostatny vypoctovy list s pfisluSnou sazbou dané a zbyla
¢ast pozemku se uvede na samostatny list s uvedenim sazby dané pro dany druh pozemku
dle katastru nemovitosti.

Cl. X
Zpevnéné plochy pozemku pronajatych pozemku ve vlastnictvi fyzickych osob

[Pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob] Pokud zpevnéné plochy pozemku ve vlastnictvi
fyzickych osob nejsou vlastnikem vyuzivany k podnikani, fyzick& osoba neni podnikatelem
nebo je podnikatelem, ale nema zpevnénou plochu pozemku zafazenu do obchodniho majetku
podle z&kona o danich zpfijmi a rovnéZz neni zpevnénd plocha pozemku pronajata
¢i propachtovana jinym subjektim, bude uvedena v dafiovém pfiznani dle druhu pozemku
evidovaného v katastru nemovitosti.

JestliZze jsou pozemky, na nichZ se nachazi zpevnéna plocha pozemku, vlastnikem uzivany
k podnikani, anebo jsou-li pronajaty jinému subjektu pro jeho podnikani, pfipadné je fyzicka
osoba podnikatelem a ma je zafazeny do obchodniho majetku podle zakona o danich z pfijmu,
zaradi se do pfrislusné skupiny zpevnénych ploch pozemku s odpovidajici sazbou dané
a v danovém pfiznani se uvedou s pfedmétem dané z pozemku jako druh zpevnéné plochy
pozemku ,X“ nebo “Y*.

Pokud se zpevnéna plocha pozemku nachazi pouze na ¢asti pozemku, uvede se pozemek
s vymeérou v rozsahu zpevnéné plochy pozemku na samostatny vypoctovy list s pfisluSnou
sazbou dané a zbyla ¢ast pozemku se uvede na samostatny list s uvedenim sazby dané pro
dany druh pozemku dle katastru nemovitosti.

Cl. XI.
Zrusovaci ustanoveni
Tento metodicky pokyn zruSuje:

Metodickd pomucka k problematice zdarnovani zpevnénych ploch pozemku uzivanych
k podnikani nebo v souvislosti s nim, €. j. 24673/16/7100-30121-010560.

Metodickéa pomucka - Zpevnéné plochy pozemku €. j. 26819/15/7100-30121-010560.
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10.01.2024
Mgr. Ladislav Henac
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