Informace k ustanoveni § 11 odst. 7 zakona €. 338/1992
Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni uéinném
od1.1. 2016

Dnem 1. 1. 2016 nabyl ucinnosti zakon €. 23/2015 Sb., kterym se méni zakon €. 338/1992
Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpisl, na zakladé kterého byl mimo
jiné do ustanoveni § 11 zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,,zakon“), vlozen odstavec 7.

Podle § 11 odst. 7 zakona, ma-li podnikatel zafazenu v obchodnim majetku podle zakona
upravujiciho dané z pfijmG zdanitelnou stavbu nebo zdanitelnou jednotku, s vyjimkou
budovy podle odstavce 1 pism. a), zdanitelné jednotky podle odstavce 1 pism. c)
a zdanitelné jednotky podle odstavce 1 pism. f), ktera nezahrnuje jiny nebytovy prostor nez
garaz, sklep nebo komoru, pouzije se u nich sazba podle odstavce 1 pism. d).

Podle § 420 odst. 1 zdkona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, (dale jen ,NOZ®) kdo
samostatné vykonava na vlastni ucet a odpovédnost vydéleCnou cinnost Zivnostenskym
nebo obdobnym zplsobem se zamérem Ccinit tak soustavné za ucelem dosazeni zisku, je
povazovan se zfetelem k této Cinnosti za podnikatele. Podle ustanoveni § 421 NOZ je
podnikatelem kazda osoba zapsana do obchodniho rejstfiku.

Podle § 4 odst. 4 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,zakon o danich z pfijm0“) se obchodnim majetkem poplatnika dané z prijmu
fyzickych osob rozumi Cast majetku poplatnika, o které bylo nebo je uctovano anebo je
nebo byla uvedena v dariové evidenci. Obchodnim majetkem poplatnika dané z prijmu
pravnickych osob se podle § 20c zakona o danich z pfijmd rozumi veSkery majetek, ktery:
a) mu patfi, pokud jde o poplatnika pravnickou osobu,
b) k nému patfi, pokud jde o poplatnika, ktery neni pravnickou osobou.

Z duvodové zpravy k zakonu €. 23/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢€. 338/1992 Sb., o dani
z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vyplyva, Ze zména zakona byla provedena
na zakladé judikatury s cilem pouzit zdkladni sazbu dané u tzv. podnikatelskych staveb
a jednotek ve vazbé na jejich zafazeni do obchodniho majetku. V nékterych pfripadech tak
bude dochazet ke zméné oproti dosavadni praxi.

Jako pfiklad Ize uvést zmény v pfipadé bytovych druzstev. Druzstva jako takova se do
obchodniho rejstfiku zapisuji podle § 42 pism. a) zakona &. 304/2013 Sb., o vefejnych
rejstficich pravnickych a fyzickych osob. Bytové druzstvo je tedy na zakladé vySe
uvedeného tfeba povazovat za podnikatele, a proto je nutné na zdanitelné stavby
a zdanitelné jednotky v jeho obchodnim majetku (s vyjimkou uvedenou v § 11 odst. 7
zakona) aplikovat sazbu podle § 11 odst. 1 pism. d) zakona. Tato sazba se neaplikuje
u budov obytnych doma a budov tvoficich pfislusenstvi k budovam obytnych doma, dale
u zdanitelnych jednotek, jejichz prfevazujici ¢ast podlahové plochy je uzivana jako garaz,
a u ostatnich zdanitelnych jednotek (byty a nebytové prostory), které nezahrnuji jiny
nebytovy prostor nez garaz, sklep nebo komoru, nebot tyto objekty jsou v predmétném
ustanoveni ze sazby pro podnikani vyslovné vynaty. Musi byt vSak aplikovana u garazi
vystavénych oddélené od budov obytnych domu, tedy i u garazi druzstevnich.

Pro pfehlednost uvadime vyklad ustanoveni § 11 odst. 6 a 7 ve spojeni s § 11 odst. 1
zakona obecné:

1) Je-li pfevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni ¢asti zdanitelné stavby podile
pism. a), b), ¢c) nebo e) nebo prevazujici ¢ast podlahové plochy zdanitelné



jednotky podle pism. c¢) nebo f) uzivana k podnikani, pouzije se sazba podle pism.
d). To vyplyva z § 11 odst. 6 a § 11 odst. 1 pism. d) zakona.

2) Ma-li podnikatel zafazenu v obchodnim majetku zdanitelnou stavbu podle pism.
b), c) nebo e) nebo ,,nebytovou jednotku® podle pism. f), pouzije se sazba podle
pism. d). To vyplyva z § 11 odst. 7 zakona.

U garazi vystavénych oddélené od budov obytnych domd bude aplikovana sazba dané
takto:

- prevazujici podlahova plocha garaze slouzi podnikani a garaz neni zafazena
v obchodnim majetku podnikatele - sazba podle § 11 odst. 1 pism. d) zakona.

- prevazujici podlahova plocha garaze neslouzi podnikani a garaz neni zafazena
v obchodnim majetku podnikatele - sazba podle § 11 odst. 1 pism. ¢) zakona.

- prevazujici podlahova plocha garaze slouzi podnikani a garaz je zarazena
v obchodnim majetku podnikatele - sazba podle § 11 odst. 1 pism. d) zakona.

- prevazujici podlahova plocha garaze neslouzi podnikani, ale garaz je zarazena
v obchodnim majetku podnikatele - sazba podle § 11 odst. 1 pism. d) zakona.



