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Vyfizuje: Ing. Paikert 1.2290

V Praze dne 20.listopadu 2000

Pokyn D- 209
uplatiiovani DPH u bytovych druZstev

V tomto metodickém pokynu je uveden vyklad nékterych problémil
vyplyvajicich ze specifického postaveni bytovych druzstev, kterd jsou sice
povazovana za podnikatelsky subjekt, ale zdaleka ne vSechny jejich ¢innosti jsou
povazovany za podnikani resp. ¢innosti vykazujici znaky podnikani, které jsou
z hlediska zakona o DPH (dale jen zakona) povazovany za zdanitelné plnéni.

Dle vyjadfeni Nejvyssiho soudu Ceské Republiky z 30. brezna 1993
nejsou podnikanim ¢innosti druZstva zabezpecované pro potieby svych ¢lenti. V
tomto piipadé nejsou splnény vSechny znaky podnikani vymezené zakonem C¢.
513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

A: Cinnosti bytovych druZstev (BD)
Cinnosti BD spoéivaji zejména v zajistovani bytovych potfeb a dalich
sluzeb souvisejicich s bytovymi potfebami:
1. vystavba druzstevnich objekti (obytnych domi, gardzi a pod.) realizovana
vlastnimi kapacitami druzstev nebo realizovana druzstvem jako investorem,
2. sprava druzstevniho majetku ( v rdmci spravy 1 opravy majetku, udrzba a uklid
a pod. realizované vlastnimi kapacitami druzstva),
. sprava majetku, ktery je ve spoluvlastnictvi druzstva a jinych vlastnikd,
. sprava ciziho majetku,
. dodavky tepelné energie z vlastniho zdroje druzstva,
. pfeuctovavani zbozi a sluzeb pofizenych druzstvem od cizich dodavateli
¢lentim 1 ne¢lentim druzstva (opravy, udrzba, klid a pod.),
7. ptevody druzstevnich byti, provadéné ve prospéch druzstva, ¢lend druzZstva a
cizim osobam.
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A.1: Cinnosti BD, které nejsou zdanitelnym plnénim

Cinnosti uvedené pod body 1, 2 (pokud jsou vykonavany vlastnimi
kapacitami druzstva pro potfeby druzstva nebo ¢leny druzstva), 3 (pokud je
realizovana vlastnimi kapacitami druzstva pro potfeby druZstva nebo cleny
druzstva), 5 (pro potfeby druzstva nebo ¢leny druzstva), 6 (pokud se jedna o
preuctovani tepla /mimo vlastni zdroj/, elektrické energie, plynu, vody a sluzeb, u
kterych nebyl uplatnén narok na odpocdet dané na vstupu cElenim 1 neclemiim
druzstva) a 7 (pokud se jedna o pievody druzstevnich bytd vcetné byth



v rodinnych domcich jejich uzivatelim - ¢leniim druzstva realizovany v souladu
se zakonnymi piedpisy), nejsou podnikanim ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1
obchodniho zakoniku (nenapliiyji ani definici Cinnosti vykazujici znaky
podnikani) a proto nemohou byt povazovany za zdanitelna plnéni podle § 2 odst.
1 zékona.

Pokud druZstvo vykondva pouze Cinnosti uvedené ve vySe uvedeném
odstavci, neni ve smyslu § 4 zdkona osobou podléhajici dani, nemize byt proto
registrovano jako platce dané a nemize ve smyslu § 19 odst. 1 zdkona uplatnit
narok na odpocet dan€ u piijatych zdanitelnych plnéni.

A.2: Cinnosti BD, které jsou zdanitelnym plnénim
Ostatni ¢innosti provadéna BD zdanitelnymi pln€nimi jiz jsou a BD (pokud
je platcem dan€) ma povinnost u nich uplatnit dafi na vystupu. Vynosy resp.
piijmy za tato plnéni vstupuji do obratu rozhodného pro registraci platce dané ze
zakona.
Jedna se zejména o ¢innosti:
e vykonavané ve prospéch osob, které nejsou ¢lenem druZstva,
e podil spravy majetku, ktery je ve spoluvlastnictvi druzstva nebo ¢lenti druzstva
a osoby, ktera neni ¢lenem druzstva vykonavané ve prospéch této osoby,
e pieuctovani tepla (mimo vlastni zdroj), elektrické energie, plynu, vody a
sluzeb, u kterych byl na vstupu uplatnén narok na odpocet dang,
e pievod byti do vlastnictvi osob, které nejsou c¢leny druzstva. Prevod
uskuteénény po dvou letech od nabyti nebo kolaudace je osvobozen od dané
ve smyslu § 30 odst. 1 zdkona.

A.3: Vlastnictvi ve vztahu k druzstevnim bytim

Fyzicka osoba, ktera je ¢lenem druZstva, je v postaveni najemce tohoto
bytu do té doby, pokud nedojde k pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi podle
ustanoveni zdkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
dopliiuji n€které zakony (zakon o vlastnictvi byth), v platném znéni. Tzn., Ze,
mimo jiné, musi dojit k vymezeni bytovych jednotek, coz provadi dosavadni
vlastnik nemovitosti na zakladé pisemného prohlaseni. O tomto prohlaSeni musi
byt u€inén zapis vkladem do katastru nemovitosti a teprve poté muze dojit
k pfevodu vlastnictvi bytovych jednotek na zakladé pisemné smlouvy, ktera
nabyva u€innosti dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti

B. Obrat

Pro BD jako osobu podléhajici dani ve smyslu § 4 zakona vstupuji do
obratu rozhodného pro piipadnou registraci druzstva jako platce dané ve smyslu §
5 odst. 1 zakona (pokud BD neni zaregistrovano jako dobrovolny platce) piijmy



nebo vynosy /§ 2 odst. 2 pism. c¢) zédkona/ za Einnosti, které jsou zdanitelnymi

plnénimi podléhajicimi dani:

e vykondvané ve prospéch osob, které nejsou ¢lenem druzstva,

* podil za spravu majetku, ktery je ve spoluvlastnictvi druzstva (¢lend druzstva)
a osoby, kterd neni ¢lenem druzstva a je vykondvana ve prospéch této osoby,

e preuctovani tepla (mimo vlastni zdroj), elektrické energie, plynu, vody a
sluzeb, u kterych byl na vstupu uplatn&n narok na odpodet dang,

e prevod bytt do vlastnictvi osob, které nejsou Eleny druZstva uskutenény do
dvou let od nabyti nebo kolaudace.

C. Koeficient podle § 20 zikona

Koeficient se stanovi jako podil do jehoZz &itatele seéte BD vSechna
zdanitelna plnéni uskuteénéna podle ¢lanku A.2 a déle plnéni podle &lanku A.
bodd 1, 2, 3, 5 a 6 tohoto pokynu, pokud byl u téchto pfijatych zdanitelnych
plnéni uplatnén narok na odpocet dané na vstupu, pifpadné byla-li tato pln&ni
piijata od osob, které nejsou registrovany jako platci DPH, a dale v trovni cen
bez dan€ a jmenovatele, ve kterém uvede soulet &itatele a plnéni osvobozenych
od dan€ podle § 25 zakona o DPH (napt. § 30 odst. 1 zékona).

Povinnost zahrnout do souétu cen v tirovni bez dané i pln&ni podle &lanku

A.bodl 1,2, 3,5 a6 vychazi ze skutenosti, Ze BD nem4 narok na uplatnéni
odpoCtu dan€ na vstupu u piijatych zdanitelnych plnéni, které nepouZije pro
podnikani (§ 19 odst. 1 zdkona).
Z technickych diivodi nebude BD v nékterych piipadech schopno rozlisit u
piijatych plnéni zda jsou uréena vyhradné pro &leny nebo i pro neéleny druZstva a
uplatni narok u celého piijatého plnéni. V tom piipadé bude muset druZstvo
vystavit doklad o pouZiti pro vSechna plné&ni uréend pro €leny druZstva, spravu
druzstevniho majetku a majetku ve spoluvlastnictvi druzstva, ktera jsou jako
plnéni nesouvisejici s podnikanim, u kterych byl uplatnén narok na odpodet dang,
povaZzovana ve smyslu § 7 odst. 2 pism. a) zadkona za zdaniteln4 plnéni.

D. Zaznamni povinnost

K zajiSténi efektivni spravy a kontroly dané z pfidané hodnoty muze
finan¢ni urad stanovit druzstvu vedeni zdznamni povinnosti ve smyslu 39
zakona CNR &. 337/1992 Sb. o spravé dani a poplatkl, ve znéni pozdé&jSich
predpist.

Ing. Ladislav Pitner v.r.
teditel odboru 18 - nepiimych dani



